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1. POKRETANJE STECAJNOG POSTUPKA

Prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom podnijela je dana 18. ozujka
2024. godine Financijska agencija (u daljnjem tekstu: FINA), Regionalni centar Split sukladno
¢l. 110. st. 1. SZ-a navodeci kako na dan 15. ozujka 2024. duznik u Ocevidniku redoslijeda
osnova za pla¢anje ima evidentirane neizvrSene osnove za pla¢anje u neprekinutom razdoblju
od 120 dana u ukupnom iznosu od 55.440,73 EUR-a, u koji iznos je uraCunata kamata i
naknada Financijske agencije za provedbu ovrhe na nov€anim sredstvima, a prema podacima
o broju zaposlenih koje je Financijskoj agenciji dostavio Hrvatski zavod za mirovinsko
osiguranje za potrebe podnoSenja prijedloga za pokretanje steCajnoga postupka proizlazi da
duznik ima 1 zaposlenog radnika, navodeci takoder da duznik na ime predujma za namirenje
troSkova steCajnog postupka ima zaplijenjena nov&ana sredstva u iznosu od 640,38 EUR-a.

Povodom tog prijedloga, naslovni sud je primjenom ¢l.115. st.1. i 2. SZ-a donio rieSenje
0 pokretanju prethodnog postupka poslovni broj: St-154/2024-4 od dana 20. ozujka 2024.
godine, radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom, te je
odmah odredio i ro€iste radi oCitovanja o prijedlogu za otvaranje njegovog ste¢ajnog postupka
za dan 15. svibnja 2024. godine u 09:10 sati, na koje je pozvao FINA-u kao predlagatelja, te
zakonskog zastupnika duznika Peru Gazilj, Makarska, TuCepska 7, OIB: 35041590064,
kojemu je istovremeno nalozio da u roku od 8 dana dostavi sudu pisano izvje$ce o financijsko-
gospodarskom stanju duznika u kojem ce, izmedu ostalih biti naznaCeni podaci o imovini
duznika i njegovim obvezama, uz upozorenje da je navedena osoba duzna sudu dati sve
potrebne podatke koji se odnose na ovaj postupak, te da se za davanje neistinitog ili
nepotpunog popisa imovine ili obveza odgovara kao za davanje laznog iskaza u postupku pred
sudom, dok je FINA pozvana da dostavi naslovnom sudu pisano izvjeS¢e-potvrdu, u smislu
Clanka 6. stavaka 2. i 4. SZ-a.

Na navedeno rociste nije pristupio nitko od pozvanih, te je utvrdeno da je FINA
podneskom od dana 13. svibnja 2024. godine ispri€ala svoj nedolazak na navedeno rociste,
te je u prilogu istog dostavila sudu potvrdu o neizvr§enim osnovama za placanje iz koje
proizlazi kako duznik na dan izdavanja potvrde 13. svibnja 2024. u Oc&evidniku redoslijeda
oshova za pla¢anje ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju
od 178 dana, a takoder je dostavila i potvrdu o blokadi raCuna i nov€anih sredstava iz koje
proizlazi kako nepodmirene obveze duzZnika na dan izdavanja te potvrde 13. svibnja 2024.
godine iznose 63.007,36 EUR-a, dok je sud sluzbenim putem napravio vanjsku provjeru u
Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra, te je utvrdio da je duznik upisan kao
vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznog
odjela Makarska, stoga je ro€iste radi o€itovanja o prijedlogu za otvaranje ste€ajnog postupka
spojio s rocistem radi rasprave o pretpostavkama za otvaranje steCajnog postupka, kao i
proc€itao te pregledao sve isprave prilozene u spis, nakon ¢ega je zakljuc€io navedeno rociste,
te odredio da ¢e odluku o prijedlogu za otvaranje steCaja odnosno o daljnjem tijeku tog
postupka donijet izvanraspravno u pisanom obliku.

Nakon toga, naslovni sud donio je RjeSenje poslovni broj: St-154/2024-20 od dana
16. svibnja 2024. godine, kojim je otvorio ste€ajni postupak nad duznikom, imenovao me
njegovim ste€ajnim upraviteljem, a isto tako su pozvani steCajni vjerovnici da u roku od 60
dana od dana objave tog rieSenja putem mrezne stranice e-oglasna ploCa sudova, prijave
svoje traZzbine ste€ajnom upravitelju, kao i da razluéni i izlu€ni vjerovnici u istom roku obavijeste
ste€ajnog upravitelja o svojim pravima, te je u tom postupku zakazano rocCiSte vjerovnika na
kojem ¢e se ispitati prijavljene trazbine (ispitno ro€iste) za dan 18. rujna 2024. u 12:30 sati, a
nakon kojeg ¢e se u 12:40 sati odrzati i izvjeStajno rocCisSte, na kojem ¢e se temeljem ovog
izvjeS¢a odlucivati o daljnjem tijeku ste€ajnog postupka.



2. RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka duznika, poduzete su sljedece radnje:

e promijenjeno je razvrstavanje ste¢ajnog duznika kod Drzavnog zavoda za statistiku

e izvrSena je prijava u Registar stvarnih vlasnika kojeg vodi FINA

¢ izraden je novi pec€at steCajnog duznika s oznakom ,u ste€aju”

e zatvoren je stari raCun ste¢ajnog duznika kojeg je imao otvorenog kod Zagrebacke banke
d.d., bududi da isto nije u€injeno automatizmom od strane te banke, a s obzirom da osim
nov€anih sredstava koja su od strane FINA-e zaplijenjena s raCuna ste€ajnog duznika,
isti nema drugih nov€anih sredstava, niti se ista uskoro o¢ekuju, za sada nije otvoren

njegov racun u ste€aju, kako se ne bi nepotrebno opterecivala ste€ajna masa duznika

e izvrSen je obilazak nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika u Makarskoj na adresi Stari
Velikobrdski put 63 i 65, kako bi se utvrdilo stanje njihovog posjeda

e angaziran je knjigovodstveni servis radi profesionalnog vodenja knjigovodstva u stecaju

e izvrSena je analiza knjigovodstveno-financijske dokumentacije duznika, te sastavljeno
pocetno stanje imovine duznika

¢ strani vjerovnici duznika obavijeSteni su o otvaranju njegovog stecajnog postupka, te o
mogucnosti da prijave svoje trazbine u isti, vezano uz $to su im dostavljeni i sluzbeni
obrasci za prijavu tih trazbina

e zaprimljene su prijave trazbina steCajnih vjerovnika, te je izvrS8ena analiza radi
utvrdivanja njihove osnovanosti, na temelju ¢ega su izradene tablice prijavljenih trazbina
razvrstane po isplatnim redovima

e izraden je pregled imovine i obveza ste€ajnog duznika, te predracun troSkova postupka

¢ obavljeni su i drugi poslovi ste€ajno-upraviteljske sluzbe

3. OSNOVNI PODACI STECAJNOG DUZNIKA

Duznik USKOPLJE drustvo s ograniCenom odgovornoséu za gradenje i usluge u
steCaju (skraéeno USKOPLJE d.o.o. u ste€aju), osnovan je temeljem lzjave o oshivanju od
dana 01. listopada 2014. godine.

Sjediste duznika je u Makarskoj (Grad Makarska), TuCepska 7, dok njegov temeljni
kapital iznosi 20.000,00 Kn / 2.654,46 EUR-a (fiksni te€aj konverzije 7.53450).

lako duznik kao predmet poslovanja ima upisano vise djelatnosti, njegova glavna
registrirana djelatnost je: Gradnja stambenih i nestambenih zgrada (NKD 4120).



Osniva¢ / ¢&lan druStva duznika je Pero Gazilj, Makarska, TucCepska 7,
OIB: 35041590064, koji je ujedno do dana otvaranja steajnog postupka duznika bio njegov
zakonski zastupnik odnosno direktor.

4. GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA | NJEGOVI UZROCI

Za potrebe analize poslovanja ste€ajnog duznika, izvr§io sam uvid u njegove
financijske izvjeStaje za razdoblje od 2020. godine do 2023. godine, koji podaci su u EUR-ima
prikazani u sljedecoj tabeli:

2023. 2022. 2021. 2020.

Ukupni prihodi 1.318.954,56 357.204,99 210.609,73 74.918,97

Ukupno rashodi 1.740.953,18 269.962,04 166.377,07 93.348,86

Neto dobit /
gubitak -421.998,62 87.242,95 44.232,66 -18.429,89
razdoblja

Prema navedenim financijskim pokazateljima poslovanja duznika, vidljivo je kako su
istome u navedenom razdoblju kontinuirano rasli prihodi i to u zna€ajnom postotku, te da je
uglavnom poslovao s dobiti sve do 2023. godine, koju je obiljeZio rekordan prihod, ali i isto
takav rashod, zbog ¢ega je tu godinu zavrSio s gubitkom od ¢ak 421.998,62 EUR-a.

U poslovanju duznika nisu uoCene nikakve anomalije, te se isti skoro 10 godina
uspjesno bavio izgradnjom, te prodajom kvalitetnih visestambenih nekretnina na makarskom
podrucju, medutim prema kazivanju bivSeg zakonskog zastupnika duznika, prilikom izgradnje
posliednje nekretnine naiSlo se na neoCekivane probleme, jer je duze od olekivanog trajao
otkup zemljista, te s tim u vezi formiranje pristupnog puta, bez kojeg ve¢ prethodno izgradena
zgrada nije mogla dobiti uporabnu dozvolu, a za svo to vrijeme ste€ajni duznik bio je duzan
plac¢ati visoku komunalnu i vodnu naknadu za neprodane apartmane, stoga nakon $to su se
isti kona¢no prodali, Republici Hrvatskoj nije mogao podmiriti PDV na kupoprodajnu cijenu,
zbog Cega je njegov racun bio blokiran, a $to je naposljetku dovelo do otvaranja njegovog
ste€ajnog postupka.

S obzirom da duznik viSe nema zaposlenih osoba, a isto tako u svom vlasniStvu nema
adekvatno gradevinsko zemljiSte, kao niti sirovine i kapital koji bi mu posluzili za izgradnju nove
stambene zgrade, njegova djelatnost ne moze biti nastavljena.



5. PREGLED IMOVINE | OBVEZA

U cilju utvrdenja imovine koja €ini ste€ajnu masu duznika, kao i njegovih obveza, izvrsio
sam uvid u njegova javno objavljena financijska izvje$ca iz sluzbenog registra kojeg vodi FINA,
a isto tako pribavio sam njegovu posljednju prijavu poreza na dobit, koju je za razdoblje od
01. sije€nja do 15. svibnja 2024. godine izradio i predao poreznoj upravi tek dana 02. rujna
2024. godine, te sam za navedeni period izvrsio uvid u njegov financijski izvjestaj, njegovu
posliednju bruto bilancu, te analiticke kartice imovine i obveza duZnika, koju dokumentaciju je
duznik predao uz svoju zadnju prijavu poreza na dobit.

5.1. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Knjigovodstvena vrijednost imovine ste€ajnog duznika prema njegovoj posljednjoj
bilanci sa stanjem na dan 15. svibnja 2024. godine iznosila je 398.388,34 EUR-a, dok je
vrijednost njegove imovine u pocetnoj bilanci s danom otvaranja ste¢ajnog postupka utvrdena
u iznosu od 345.748,88 EUR-a, a sve to kako slijedi:

; Knjigovodstvena Vrijednost u

IMOVINA DUZNIKA vrijednost nadan  poéetnoj steéajnoj
15.05.2024 (EUR) bilanci (EUR)

A) DUGOTRAJNA IMOVINA 0,00 100.000,00
I. NEMATERIJALNA IMOVINA 0,00 0,00
II. MATERIJALA IMOVINA 0,00 100.000,00
1. Zemljiste 0,00 0,00

2. Gradevinski objekti 0,00 100.000,00
Ill. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 0,00 0,00
IV. POTRAZIVANJA 0,00 0,00
B) KRATKOTRAJNA IMOVINA 398.388,34 245.748,88
I. ZALIHE 152.970,99 0,00
1. Sirovina i materijal 75.907,48 0,00

2. Predujmovi za zalihe 77.063,51 0,00

Il. POTRAZIVANJA 235.082,33 234.773,48
1. Potrazivanja od kupaca 234.043,06 234.043,06

2. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 1.039,27 730,42

. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA 10.335,02 10.335,02
1. Dani zajmovi, depoziti i sli€no 10.335,02 10.335,02

IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 0,00 640,38
UKUPNO IMOVINA 398.388,34 345.748,88




5.1.1. Dugotrajna imovina
a) Materijalna imovina

Prema posljednjoj bilanci duZnika sa stanjem na dan 15. svibnja 2024. godine, proizlazi
kako duznik u svojem vlasnistvu nije imao ovu vrstu imovine, medutim pokazalo se da
navedeno nije tocno, buduci da je steCajni duznik vlasnik nekretnina koje se navode u
nastavku:

- nekretnine upisane u zk. ul. broj: 1052 k.o. Makarska-Makar i to:
k&br. 1885 POZARE od 2109 m2
DVORISTE od 1395 m2

STAMBENA ZGRADA viSestambena zgrada,
Makarska, Stari Velikobrdski put 63, 65 od 714 m2

o 12. Suvlasniéki dio: 12/5340 dijela, ETAZNO VLASNISTVO (E-3),

s kojim je neraskidivo povezano pravo vlasniStva posebnog dijela u
podrumu: garazno mjesto oznake G3, ukupne povrSine 11,04 m2,
odnosno korisne vrijednosti povrSine 5,52 m2

o 22. Suvlasniéki dio: 12/5340 dijela, ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

s kojim je neraskidivo povezano pravo vlasniStva posebnog dijela u
podrumu: garazno mjesto oznake G13, ukupne povrSine 11,04 m2,
odnosno korisne vrijednosti povrSine 5,52 m2

o 41. Suvlasniéki dio: 138/5340 dijela, ETAZNO VLASNISTVO (E-32)

s kojim je neraskidivo povezano pravo vlasniStva posebnog dijela u
prizemlju — ulaz A: stambena jedinica, stan oznake A.2, koji se u naravi
sastoj od ulaza s hodnikom, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom,
dvije spavace sobe, kupaonice, WCa i ostave, sveukupne povrsine 59,09
m2, odnosno korisne vrijednosti povrSine 59,09 m2 i pripadajucih sporednih
dijelova — lode, natkrivene terase i nenatkrivene terase sveukupne povrsine
23,22 m2, odnosno korisne vrijednosti povrSine 10,18 m2, sto €ini konacnu
ukupnu korisnu vrijednost povrSine stana od 69,27 m2

- nekretninu upisanu u zk. ul. broj: 1198 k.o. Makarska-Makar i to suvlasnistvo od
953/1145 dijela

k&br. 1886/5 MALINIK od 25m2

Kao vrijednost navedenih nekretnina u pocetnoj ste€ajnoj bilanci duznika naveden je
iznos od 100.000,00 EUR-a, dok Ce se u nastavku ovog postupka angazirati sudski vjestak,
koji Ce izraditi procjenu njihove trziSne vrijednosti, nakon Cega Ce se navedena imovina
ste€ajnog duznika revalorizirati i ispraviti u njegovim poslovnim knjigama.



5.1.2. Kratkotrajna imovina

a) Zalihe

Knjigovodstvena vrijednost ove vrste imovine duznika prema njegovoj posljednjoj
bilanci iznosila je ukupno 152.970,99 EUR-a, a navedena imovina sastojala se od sirovine i
materijala u vrijednosti od 75.907,48 EUR-a, te od predujma za zalihe u iznosu od 77.063,51
EUR-a, dok je njezina vrijednost u pocetnoj ste€ajnoj bilanci duznika utvrdena u iznosu od 0,00
EUR-a.

Iz zadnje bruto bilance ste€ajnog duznika, a vezano uz njegove zalihe sirovine i
materijala, vidljivo je kako se isto odnosilo na materijal za gradenje (7.667,17 EUR-a), opremu
pri gradenju (2.651,61 EUR-a), usluge gradenja (50.483,04 EUR-a), ostale usluge gradenja
(5.645,35 EUR-a), zemljiSte za gradenje (126,10 EUR-a), zemljiste kébr. 1885 (9.321,27 EUR-
a) i zemljiSte kCbr. 1884 (12,94 EUR-a), dok se predujam za zalihe u iznosu od 77.063,51
EUR, odnosio na predujam isplacen HEP ODS-u za elektricnu energiju u objektu u izgradniji,
a koja imovina s obzirom da je duznik dovrs$io izgradnju svih planiranih nekretnina vise ne
postoji, odnosno navedene zalihe su u cijelosti potroSene odnosno iskoristene.

b) Potrazivanja

Knjigovodstvena vrijednost ove vrste imovine duznika prema njegovoj posljednjoj
bilanci iznosila je ukupno 235.082,33 EUR-a, od ¢ega je na potrazivanje od drzave i drugih
institucija otpadao iznos od 1.039,27 EUR-a, dok je na potrazivanje od kupaca otpadao iznos
od 234.043,06 EUR-a, a njezina vrijednost u po¢etnoj ste¢ajnoj bilanci duznika utvrdena je u
iznosu od 234.773,48 EUR-a.

Sto se tige potraZzivanja prema drzavi, radilo se o potraZivanju s osnove pretporeza u
iznosu od 290,36 EUR-a i viSe plaéenog poreza i prireza na place u iznosu od 18,49 EUR-a,
koja potrazivanja viSe ne postoje, buduci da upravo Republika Hrvatska s navedenih osnova
ima svoje potrazivanje prema ste¢ajnom duzniku, koje je i prijavila u ovaj ste€ajni postupak, te
su joj isti priznati u cijelosti.

Potrazivanje prema drugim institucijama odnosilo se na viSe placen vodni doprinos u
iznosu od 730,42 EUR-a, koja imovina je za sada usla i u po€etnu ste€ajnu bilancu duznika u
navedenom iznosu, iako ¢e postojanje iste tek trebati utvrditi u nastavku ovog postupka.

Stecajni duznik ima otvorena potrazZivanja prema fizickim osobama kao kupcima svojih
nekretnina, a u nastavku se daje njihov pregled:

1) PotraZivanje u iznosu od 83.868,86 EUR-a prema Luki Simon Rados iz Njemacke,
Lenaustrasse 1, 22087 Hamburg, OIB: 15379004288, Ciji najveci dio se odnosi na
potraZivanje temeliem Racuna br. 02/P1/2 od dana 03. sijeCnja 2024. godine
izdanog na iznos od 75.000,00 EUR-a s uklju¢enim PDV-om od 25%, dok isti ima
otvoreni dug i s osnove drugih kupljenih nekretnina od ste¢ajnog duznika.

Vecéina navedenog potrazivanja odnosi se na Ugovor o kupoprodaji od dana
03. sijeCnja 2024. godine, kojim je navedeni kupac kupio nekretninu od steajnog
duZnika upisanu u zk. ul broj: 1052 k.o. Makarska-Makar (E-37 — stan oznake B.3.
ukupne korisne vrijednosti povrSine stana od 61,46 m2).



U navedenom ugovoru utvrdeno je kako je kupac u cijelosti isplatio kupoprodajnu
cijenu za predmetnu nekretninu prije potpisa tog ugovora, §to stranke potvrduju
svojim potpisom, medutim takva uplata oc€ito nije sjela na duznikov ra¢un, bududi
da njegovog knjigovodstvo nije imalo na temelju ¢ega zatvoriti predmetno otvoreno
potrazivanje.

2) Potrazivanje u iznosu od 150.077,15 EUR-a prema lbri Bediri, OIB::57986519769
i Nedzmiji Beciri, OIB: 85952013293, oboje iz Nizozemske, Dartaghanlaan 81,
6213 CH Maastricht na temelju Racuna br. 03/P1/2 od dana 27. veljace 2024.
godine izdanog na iznos od 200.000,00 EUR-a s uklju¢enim PDV-om od 25%.

Navedeno potrazivanje odnosi se na Ugovor o kupoprodaji od dana 27. veljae
2024. godine, kojim su navedeni kupci kupili nekretnine od ste€ajnog duznika
upisane u zk. ul broj: 1052 k.o. Makarska-Makar (E-28, E-29, E-30 — garazna
mjesta oznake G28 povrSine od 11,04 m2, zatim oznake G29 povrSine od 11,04
m2, te oznake G-30 povrSine od 11,04 m2, kaoi E-66 — stan oznake B.18. ukupne
korisne vrijednosti povrsine stana od 117,86 m2).

U navedenom ugovoru utvrdeno je kako su kupci u cijelosti isplatili kupoprodajnu
cijenu za predmetne nekretnine prije potpisa tog ugovora, $to stranke potvrduju
svojim potpisom, medutim takva uplata oc€ito nije sjela na duznikov racun, buduci
da njegovog knjigovodstvo nije imalo na temelju ¢ega zatvoriti predmetno otvoreno
potrazivanije.

c¢) Kratkotrajna financijska imovina

Knjigovodstvena vrijednost ove vrste imovine duznika prema njegovoj posljednjoj
bilanci iznosila je ukupno 10.335,02 EUR-a, te se ista u cijelosti odnosila na dane zajmove,
depozite i sli€no, odnosno na vise placenu komunalnu naknadu u iznosu od 8.627,01 EUR-a,
te na jamcevinu za ovrhu u iznosu od 1.708,01 EUR-a.

Navedena imovina je u tom istom iznosu u$la i u po€etnu ste€ajnu bilancu duznika,
medutim postojanje iste Ce tek trebati utvrditi u nastavku ovog postupka.

d) Novac u banci i blagajni

U pocCetnu steCajnu bilancu duznika uSlo je stanje njegovih nov€anih sredstava na
raCunu naslovnog suda u iznosu od 640,38 EUR-a, a navedeni iznos je FINA zaplijenila s
duznikovog poslovnog racuna, na temelju ¢lanka 112. stavka 5. SZ-a, te ista mogu jedino
posluziti za namirenje troSkova njegovog ste€ajnog postupka.



5.2. OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

U nastavku se daje usporedni prikaz knjigovodstvene vrijednosti obveza duznika prema
njegovoj posljednjoj bilanci sa stanjem na dan 15. svibnja 2024. godine koje su iskazane u
iznosu od 827.357,66 EUR-a i obveze prema prijavljenim traZzbinama vjerovnika koje su
priznate po ste€ajnom upravitelju u iznosu od 270.843,63 EUR-a, sve kako je prikazano u
sljedecoj tabeli:

Knjigovodstvena Prijavljene i priznate

OBVEZE DUZNIKA vrijednost na  trazbine vjerovnika
dan 15.05.2024 po steéajnom

(EUR) upravitelju (EUR)

A) DUGOOROCNE OBVEZE 92.816,79 0,00
1. Obveze za zajmove, depozite i slicno 92.816,79 0,00
B) KRATKOROCNE OBVEZE 734.540,87 270.843,63
1. Obveze za zajmove depozite i slicno 143.045,50 0,00

2. Obveze za predujmove 111.376,30 0,00

3. Obveze prema dobavljac¢ima 214.787,00 114.335,07
4. Obveze prema zaposlenicima 5.379,09 5.379,09

5. Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja 182.802,48 151.129,47

6. Ostale kratkoro¢ne obveze 77.150,50 0,00
UKUPNO OBVEZE 827.357,66 270.843,63

U propisanom roku zaprimljeno je 7 prijava trazbina stec€ajnih vjerovnika duznika u
ukupnom iznosu od 390.585,00 EUR-a, od kojih je priznat iznos od 270.843,63 EUR-a, dok je
osporen iznos od 119.741,37 EUR-a, te su iste prema isplatnom redu svrstane u tablice i to:

- trazbine 1. videg isplatnog reda u iznosu 7.637,55 EUR-a
- traZbine 2. viSeg isplatnog reda u iznosu 263.206,08 EUR-a

U stecajni postupak duznika nije bilo prijavljenih prava razluénih vjerovnika, a niti su
takva prava upisana u zemljiSne knjige na nekretninama u vlasnistvu ste€ajnog duznika.

Antonin Kovacs iz Republike Ceske prijavio je svoje izluéno pravo na nekretninama
duznika upisanim u zk. ul broj: 1052 k.o. Makarska-Makar (E-13 — garazno mjesto oznake G13
i E-32 — stan oznake A.2.), a kao pravnu osnovu istog naveo je Predugovor o kupoprodaji
predmetnih nekretnine od dana 27. svibnja 2020. godine, koji je sklopljen izmedu ste€ajnog
duznika kao prodavatelja s jedne strane i njega te Alene Kovacsove, kao kupaca s druge
strane, na kojem je potpis zakonskog zastupnika duznika ovjeren od strane javnog biljeznika
Anamarije Arapovi¢ VranjeS iz Makarske pod poslovnim brojem: OV-3464/2020 od dana
02. lipnja 2020. godine, zatim potvrde prodavatelja o isplati ugovorene kupoprodajne cijene,
zajedno s potvrdama o uplatama kupoprodajne cijene na racun prodavatelja, te Sporazuma o
uredenju svih medusobnih prava i obveza supruznika Antonin Kovacs i Alena Kovacsova
vezano za ,Stan u Hrvatskoj“, lipanj 2024. u ovjerenom prijevodu na hrvatski jezik od strane
stalnog sudskog tumaca i prevoditelja Eduarda Bartek pod rednim brojem: 161221/2024 od
dana 10. srpnja 2024. godine, stoga predlaze da se u nastavku postupka navedene nekretnine
izdvoje iz ste€ajne mase duznika, te da mu se izda odgovarajuca tabularna isprava koja ¢e biti
podobna za upis njegovog prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama.
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Navedeni zahtjev Antonina Kovacs za priznanjem njegovog izluénog prava nije
osnovan, buduéi da isti na niti jednom pravnom temelju nije stekao pravo vlasnistva nad
navedenim nekretninama.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), propisuje da se
vlasnistvo nekretnine stjeCe na temelju valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj stjecanje
vlasnistva i to njegovim prijelazom s dotadasSnjega vlasnika na stjecatelja, na nacin odreden
zakonom (€l. 115. st. 1.), te nadalje konkretnije propisuje kako se vlasniStvo nekretnine stjeCe
zakonom predvidenim upisom stjecateljeva vlasnistva u zemljidnoj knjizi na temelju valjano
oCitovane volje dotadasSnjega vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasnistvo prijede na
stjecatelja (€l. 119. st. 1.), odnosno uknjizbom u zemljiSnu knjigu (¢l. 120. st. 1.).

Antonin Kovacs nema pravni temelj na kojem bi stekao pravo vlasnistva na predmetnim
nekretninama, buduci da nikada sa stecajnim duznikom nije sklopio glavni ugovor o njihovoj
kupoprodaji, pa stoga nije mogao niti zatraziti upis svog prava vlasniStva predmetnih
nekretnina u zemljiSne knjige, dok s druge strane iako je isti u kvalificiranom posjedu
predmetnih nekretnina, trajanje tog posjeda nije dovoljno dugo da bi na temelju njega po
samom zakonu stekao vlasnistvo predmetnih nekretnina (dosjelost).

S obzirom na prethodno navedeno, Antonin Kovacs je putem svog punomocnika u
Republici Hrvatskoj putem kojeg je prijavio svoju trazbinu u ste€ajni postupak duznika, pozvan
da bez odlaganja preda u posjed predmetne nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika koje
drzi u svom posjedu, a koje su vlasnistvo ste€ajnog duznika, medutim isti je navedeno odbio,
zbog €ega nema potrebe da ga se na isto pozove putem naslovnog suda sukladno ¢l. 216.
SZ-a, te ¢e protiv njega u nastavku ste€ajnog postupka duznika biti pokrenut parni¢ni postupak
radi iseljenja, koji postupak nije znacajne vrijednosti predmeta spora, stoga se za istog nec¢e
traZiti odobrenje skupstine vjerovnika duznika sukladno €l. 230. SZ-a.



6. SUDSKI POSTUPCI

Stecajni duznik je pasivna stranka u viSe aktivnih sudskih postupaka, a u nastavku se
daje njihov kratak pregled.

o Opdéinski sud u Makarskoj Ovrv-1147/2024; Ovrhovoditel; CESTOGRADNJA

o

d.o.o., OIB: 81547946556

Radi se o ovrSnom postupku koji se vodi radi naplate potrazivanja ovrhovoditelja
protiv ste€ajnog duznika kao ovrSenika u glavni¢nom iznosu od 33.965,00 EUR-a,
zajedno s zakonskim zateznim kamatama i troSkovima postupka u zatrazenom
iznosu od 1.617,06 EUR-a.

RjeSenjem navedenog suda poslovni broj: Ovrv-1147/2024-6 od dana 20 kolovoza
2024. godine, utvrdeno je da je nastupio prekid tog postupka zbog otvaranja
ste€ajnog postupka ovrsenika, te je odredeno da ¢e se postupak u ovoj pravnoj
stvari nastaviti kada novi zakonski zastupnik, ste€ajni upravitelj ili pravni sljedbenici
pravne osobe preuzmu postupak ili kad ih sud na prijedlog protivne strane ili po
sluzbenoj duznosti pozove da to ucine.

Ovrhovoditelj je u steCajni postupak duznika kao ovrSenika prijavio predmetnu
traZbinu kao njegov ste€ajni vjerovnik, te mu je ista priznata u cijelosti, stoga ¢e se
ovaj ovrsni postupak naknadno obustaviti.

Opéinski sud u Makarskoj Ovrv-825/2024; Ovrhovoditelj: SANJIC GRADNJA,
d.o.o., OIB: 63052029491

Radi se o ovrSnom postupku koji se vodi radi naplate potraZivanja ovrhovoditelja
protiv steCajnog duznika kao ovrSenika u glavniénom iznosu od 63.416,90 EUR-a,
zajedno s zakonskim zateznim kamatama i troSkovima postupka u zatraZzenom
iznosu od 1.985,21 EUR-a.

RjeSenjem o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave navedenog suda po Petru
Ujevi¢ javnom biljezniku u Imotskom pod poslovnim brojem: UPP/OS-Ovrv-
206/2024 od dana 22 svibnja 2024. godine, nalozeno je ste€ajnom duzniku kao
ovrSeniku da u roku od 8 dana od dana dostave tog rjeSenja ovrhovoditelju namiri
trazbinu iz njegovog prijedloga za ovrhu zajedno s odmjerenim troSkovima u iznosu
od 1.985,21 EUR-a, te je odredena ovrha radi prisilne naplate trazbine zajedno s
troSkovima.

Ovrhovoditelj je u ste€ajni postupak duznika kao ovrSenika prijavio predmetnu
trazbinu kao njegov ste€ajni vjerovnik, te mu je ista priznata u cijelosti, stoga ¢e se
ovaj ovrdni postupak naknadno obustaviti.

Op¢inski _sud u Makarskoj, Stalna sluzba u_ Imotskom Ovr-139/2024;
Ovrhovoditelj: HEP ELEKTRA d.o.o. za opskrbu elektric(nom energijom,
OIB: 43965974818

Radi se o postupku u kojem ovrhovoditelj potrazuje daljnje troSkove ovrSnog
postupka odnosno troSak nuzan za provedbu izvansudske ovrhe u ovrénom
predmetu istog suda poslovni broj: Ovrv-4623/2023 u iznosu od 46,88 EUR-a
zajedno s zakonskim zateznim kamatama.
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RjeSenjem navedenog suda poslovni broj: Ovr-139/2024-2 od dana 21. kolovoza
2024. godine, utvrdeno je da je nastupio prekid tog postupka zbog otvaranja
steCajnog postupka ovrSenika, te je pozvan stecajni upravitelj ovrSenika da
preuzme ovaj postupak, a isto tako je navedeno kako dostavom tog rjeSenja
strankama, rokovi koji su zbog prekida postupka prestali te¢i pocinju za
zainteresiranu stranku teéi iznova, tj. nastavlja se postupak u ovoj pravnoj stvari.

Ovrhovoditelj u ste€ajni postupak duznika kao ovrSenika nije prijavio predmetnu
traZbinu, stoga ¢e se ovaj ovrdni postupak naknadno obustaviti.

7. OSTALA UTVRDENJA

Poslovni racun ste€ajnog duznika u$ao je u blokadu dana 17. studenog 2023. godine,
nakon ¢ega je FINA dana 18. ozujka 2024. godine dala svoj prijedlog naslovnom sudu za
otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom, a nakon $to je ra¢un ste¢ajnog duznika ve¢ bio
blokiran, isti je poduzeo odredene pravne radnje, na temelju kojih su se kupci njegovih
nekretnina upisali kao njezini vlasnici u zemljiSnim knjigama, a radi se o sljedec¢im upisima:

- ETAZNO VLASNISTVO (E-18) - garazno mjesto oznake G18, ukupne povrsine
11,04 m2, koje je kupila Vidak Nikolina, OIB: 50948005276, Zadarska 59c, 21300
Makarska, te se kao vlasnica upisala u zemljiSne knjige dana 01. veljaCe 2024.
godine na temelju Ugovora o kupoprodaji broj ovjere: OV-869/22 od dana
07. veljaCe 2022. godine, Dodatka Ugovora broj ovjere: OV-634/24 od dana 26.
sijeCnja 2024. godine i Tabularne izjave od dana 26. sije¢nja 2024. godine.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-19) - garazno mjesto oznake G19, ukupne povrsine
11,04 m2, koje je kupio Boljun Dalibor, OIB: 45692737580, Krasa 38, Liznjan 52100
Pula (Pola), te se kao vlasnik upisao u zemljiSne knjige dana 08. veljate 2024.
godine na temelju Ugovora o kupoprodaji broj ovjere: OV-1016/2023 od dana
27. studenog 2023. godine, Aneksa Ugovora o kupoprodaji broj ovjere:
OV-1061/2024 od dana 08. veljaCe 2024. godine i Tabularne izjave broj ovjere:
OV-1079/2024 od dana 08. veljace 2024. godine.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-27) - garazno mjesto oznake G27, ukupne povrsine
11,04 m2, koje je kupio Sabranovi¢ Robert, OIB: 67300766021, Mehlerweg 3,
Dortmund,Njemacka, te se kao vlasnik upisao u zemljiSne knjige dana 07. prosinca
2023. godine na temelju Izvatka iz sudskog registra za EURO PRODUKT d.o.0. od
dana 06. prosinca 2023. godine, Tabularne izjave broj ovjere: OV-10458/23 od
dana 06.prosinca 2023. godine, Ugovora o kupoprodaji broj ovjere: OV-3024/2020,
zajedno sa Aneksom broj ovjere: OV-10457/2023 od dana 14. svibnja 2020. godine
i Ugovora o kupoprodaji broj ovjere: OV-10490/2023 od dana 06. prosinca 2023.
godine.

- ETAZNO VLASNISTVO (E-28) - garazno mjesto oznake G28, korisne vrijednosti
povrine 5,52 m2, ETAZNO VLASNISTVO (E-29) - garazno mjesto oznake G29,
korisne vrijednosti povrsine 5,52 m2 i ETAZNO VLASNISTVO (E-30) - garazno
mjesto oznake G30, korisne vrijednosti povrsine 5,52 m2, koja su kupili BECIRI
IBRO, OIB: 57986519769 i BECIRI NEDZMIJA, OIB: 85952013293, oboje iz
D Artagnanlaan 81, 6213 Maastricht, Nizozemska, te se kao vlasnici svaki u 1/2
dijela upisali u zemljiSne knjige dana 02. travnja 2024. godine na temelju Ugovora
0 kupoprodaiji broj ovjere: OV-2794/24 od dana 27. veljate 2024. godine
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ETAZNO VLASNISTVO (E-37) - stan oznake B.3, prizemlje — ulaz B, ukupne
korisne vrijednosti povrSine stana od 61,46 m2, kojeg je kupio Rados Luka Simon,
Oib: 15379004288, Lenaustrasse 1, 22087 Hamburg, Njemacka, te se kao vlasnik
upisao u zemljisSne knjige dana 29. veljate 2024. godine na temelju Ugovora o
kupoprodaji broj ovjere: OV-32/2024 od dana 03. sijeCnja 2024. godine.

ETAZNO VLASNISTVO (E-42) - stan oznake A.8, na prvom katu — ulaz A, ukupne
korisne vrijednosti povrSine stana od 69,69 m2, kojeg je kupio Beus Josip,
OIB: 80175509022, Svetog Florijana 3, 21300 Makarska, te se kao vlasnik upisao
u zemljiSne knjige dana 08. ozujka 2024. godine na temelju Ugovora o kupoprodaji
broj ovjere: OV-2098/24 od dana 08. ozujka 2024. godine

ETAZNO VLASNISTVO (E-45) — stan oznake B.7, na prvom katu — ulaz B, ukupne
korisne vrijednosti povrsine stana od 57,64 m2, kojeg je kupio Sabranovi¢ Robert,
OIB: 67300766021, Mehlerweg 3, Dortmund, Njemacka, te se kao vlasnik upisao u
zemljiSne knjige dana 07. prosinca 2023. godine na temelju Ugovora o kupoprodaji
broj ovjere: OV-2098/24 od dana 08. oZujka 2024. godine na temelju lzvatka iz
sudskog registra za EURO PRODUKT d.o.0. 06.12.2023, Tabularne izjave broj
ovjere: OV-10458/23 od dana 06. prosinca 2023. godine, Ugovora o kupoprodaji
broj ovjere: OV-3024/2020, zajedno s Aneksom broj ovjere: OV-10457/2023 od
dana 14. svibnja 2020. godine i Ugovora o kupoprodaji broj ovjere: OV-10490/2023
od dana 06. prosinca 2023. godine.

ETAZNO VLASNISTVO (E-46) - stan oznake B.8, na prvom katu — ulaz B, ukupne
korisne vrijednosti povrSine stana od 57,65 m2, kojeg je kupio Bero$ Dino,
OIB: 24661675663, Krvavica 94, Krvavica 21320 Baska Voda, te se kao vlasnik
upisao u zemljiSne knjige dana 01. veljace 2024. godine na temelju Punomodi od
dana 31. sije€nja 2024. godine, Ugovora o kupoprodaji od dana 01. veljace 2024.
godine, Dodatka ugovora od dana 01. veljate 2024. godine, Tabularne izjave od
dana 0l.veljace 2024. godine, Ugovora o kupoprodaji od dana 01.veljace 2024.
godine, Dodatka ugovora od dana Ol.veljae 2024. godine i Tabularne izjave od
dana 01. veljaCe 2024. godine

ETAZNO VLASNISTVO (E-48) - stan oznake A.10, na drugom katu — ulaz A,
ukupne korisne vrijednosti povrSine stana od 66,49 m2, kojeg je kupila Vidak
Nikolina, OIB: 50948005276, Zadarska 59c, 21300 Makarska, te se kao vlasnica
upisala u zemljiSne knjige dana 01. veljaCe 2024. godine na temelju Ugovora o
kupoprodaji od dana 04. veljaCe 2022. godine, Dodatka ugovora o kupoprodaji od
dana 26. sije€nja 2024. godine, Tabularne izjave od dana 26. sijeCnja 2024. godine

ETAZNO VLASNISTVO (E-59) - stan oznake B.13, na tre¢em katu — ulaz B, ukupne
korisne vrijednosti povrSine stana od 93,17 m2, kojeg je kupio Boljun Dalibor,
OIB: 45692737580, Krasa 38, Liznjan 52100 Pula (Pola), te se kao vlasnik upisao
u zemljiSne knjige dana 22. sije€nja 2024. godine na temelju Ugovora o kupoprodaiji
broj ovjere: OV-10169/23 od dana 27. studenog .2023. godine, Tabularne izjave i
Potvrde o uplati kupoprodajne cijene broj ovjere: OV-506/24 od dana 19. sijeCnja
2024. godine, Dodatka ugovora Aneks ugovora o kupoprodaji broj ovjere:
0OV-1061/24 od dana 08. veljate 2024. godine i I1zjave broj ovjere: OV-1069/24 od
dana 08. veljaCe 2024. godine

ETAZNO VLASNISTVO (E-66) - stan oznake B.18, na &etvrtom katu — ulaz B,
ukupne korisne vrijednosti povrsine stana od 117,86 m2, kojeg su kupili BECIRI
IBRO, OIB: 57986519769 i BECIRI NEDZMIJA, OIB: 85952013293, oboje iz
D Artagnanlaan 81, 6213 Maastricht, Nizozemska, te se kao vlasnici svaki u 1/2
dijela upisali u zemljiSne knjige dana 02. travnja 2024. godine na temelju Ugovora
0 kupoprodaiji broj ovjere: OV-2794/24 od dana 27. veljaCe 2024. godine.
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Navedene pravne radnje su zbog vremena njihovog poduzimanja potencionalno
pobojne, medutim s obzirom da iste ste€ajni duznik nije obavio s bliskim osobama, te su one
sklopljene s fizickim osobama, od kojih vecina Zivi u inozemstvu, tesko ¢e biti dokazati da su
isti znali da je ste€ajni duznik u to vrijeme vec bio blokiran i da se navedenim radnjama ostecuju
ste€ajni vjerovnici, stoga kao stecajni upravitelj duZznika necu pokretati postupke radi njihovog
pobijanja.

Napominje se kako je u RjeSenju o otvaranju ste€ajnog postupka duznika, navedeno
kako steéajnu masu duznika &ini i gore navedena nekretnina ETAZNO VLASNISTVO (E-46) -
stan oznake B.8 s ukupnom korisnom vrijedno$¢u povrSine stana od 57,65 m2, medutim
navedenu nekretninu je steajni duznik u vrijeme otvaranja ste€aja vec¢ otudio, te je vezano uz
isto dana 01. veljaCe 2024. godine u zemljiSne knjige stigao prijedlog radi promjene prava
vlasnistva predmetne nekretnine na novog vlasnika, koji upis do dana otvaranja steCajnog
postupka duznika nije proveden, &to je u€injeno naknadno za vrijeme trajanja tog postupka, s
ucinkom od dana kada je stigao sam prijedlog za upis na sud.

8. TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

Pod pretpostavkom da ¢e steCajni postupak duznika trajati najmanje 12 mjeseci,
predvidivi trodkovi ste€ajnog postupka, kao i ostale obveze steCajne mase navedeni su u
sljedecoj tabeli:

R. br. Opis Iznos (EUR)
1. TroSkovi izrade pecata, postarina i sl. 100,00
2. Tro8kovi otvaranja i vodenja poslovnog racuna 150,00

Vodenje knjigovodstva duznika u ste€aju
3. (mjesecni iznos 100,00 EUR) 1.200,00
4. TroSak vjestacenja trziSne vrijednosti nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika 1.000,00

Putni tro8ak ste€ajnog upravitelja na relaciji Varazdin — Split — Varazdin
5. za pristup na ispitno i izvjeStajno rociste, te pristup na zavrsno roc€iste u ste€aju 1.108,00
(986 km x 0,5 EUR = 493,00 EUR, cestarina 61,00 EUR) x 2 dolazaka

6. TroSak arhiviranja poslovne dokumentacije duznika 500,00

UKUPNO 4.058,00

U navedeni predracun troSkova ste€ajnog postupka nije uvrsten sav troSak ste¢ajnog
upravitelja za upotrebu svog privatnog vozila u sluzbene svrhe, te nagrada stecajnog
upravitelja, koje stavke se za sada ne mogu to€no utvrditi, budu¢i da materijalni troSkovi
ste€ajnog upravitelja ovise o stvarnim potrebama te su navedeni samo oni nuzni odlasci na
putovanja vezani uz sam stecajni postupak, dok se njegova nagrada izmedu ostalog sukladno
¢l. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i pla¢anja nagrade steCajnim upraviteljima (NN
105/2015) obraCunava prema vrijednosti unov€ene imovine ste€ajnog duznika, tako da se ista
u ovom trenutku takoder ne moze procijeniti.
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9. PRIJEDLOZI STECAJNOG UPRAVITELJA

Na osnovu svega navedenog, ste€ajni upravitelj predlaze da skups$tina vjerovnika na
izvjeStajnom rocCiStu donese sljedece odluke:

1. Prihvaca se u cijelosti izvie$¢e ste€ajnog upravitelja o gospodarskom
poloZaju ste€ajnog duznika i njegovim uzrocima

2. Odobravaju se sve poduzete radnje ste€ajnog upravitelja
3. Utvrduje se da nema uvjeta za nastavak poslovanja steajnog duznika

4. Daije se ovlastenje ste€ajnom upravitelju duznika, da u slu€aju potrebe
pokrene postupak prisilne naplate potrazivanja ste€ajnog duznika, koje isti
ima prema svojim kupcima

5. Daje se ovlastenje steCajnom upravitelju duznika da angazira sudskog
vjeStaka, koji ¢e izraditi procjenu trZiSne vrijednosti nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika

6. Daje se ovlastenje ste¢ajnom upravitelju da nekretnine ste¢ajnog duznika
koje nisu opterecene razluénim pravom, unovéi slobodnom pogodom s
kupoprodajnom cijenom u visini njihove procijenjene trziSne vrijednosti od
strane ovladtenog sudskog vjestaka, a ukoliko se iste na navedeni nacin ne
bi uspjele prodati u roku od 3 mjeseca, tada bi se njihova prodaja nastavila
preko javnog oglasavanja na Internet oglasniku njuskalo.hr, na naéin da bi
se njezina kupoprodajna cijena svaka 3 mjeseca smanjivala za 10% od
procijenjene trziSne vrijednosti, s time da bi takvo umanjenje moglo iznositi
najvise 30%

U lvancu, 10. rujna 2024. godine.
Stecajni upravitelj duznika,
Davorin Kapustic:

DAVORIN KAPUSTIC

HR-58634265045

Elektronicki potpisano: 10.09.2024T12:43:59 (UTC:2024-09-10T10:43:59Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Prilozi: Broj zapisa: dd975904-92e5-455d-be15-e8dc575a47cc
.
- Tablica vjerovnika E

- Popis imovine i obveza

- Popis predmeta ste€ajne mase

- Bilanca i bruto bilanca duZnika sa stanjem na dan 15. svibnja 2023. godine
- Konto kartice kupaca

- Dokumentacija vezana uz otvoreno potrazivanje prema kupcima

- Zk izvatci za nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika

- Povijesni zk izvadak za nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika
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